VU POUR ETRE ANNEXE
A LA DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL
en DATE DU.... O T ARLL 20T e
LE MAIRE,
T. PRAN te 1 Lk

ref: A 2026 06386 / BB/SC

Entre les soussignés :

1) Vendeurs

Madame Régina Edwige KOSIEL, demeurant 8 DOUAI (59500), Résidence

Artois - Appt 20, 272 boulevard Albert Ter,

Née a FLERS-EN-ESCREBIEUX (59128), le 20 juin 1939.

Divorcée de Monsieur Henri PIECZYNSKI, suivant jugement du Tribunal de
grande instance de Tribunal de Grande Instance, en date du 19 avril 1977.

N'étant pas engagée dans les liens d'un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.
Résidente frangaise au sens de la réglementation fiscale.

Madame Nadine Joelle PIECZYNSKI, demeurant 4 PARIS 15éme

arrondissement (75015), 14 Bis rue Clier.
Née a HENIN-LIETARD (62110), le 08 aotit 1960.

Célibataire.
N'étant pas engagée dans les liens d'un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.
Résidente frangaise au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommés, ensemble, "LE VENDEUR"
Et soumis solidairement entre eux a toutes les

obligations leur incombant en vertu du présent acte.
D'UNE PART

2) Acquéreur

La Commune de "DOURGES", collectivité territoriale, personne morale de
droit public située dans le département Pas-de-Calais, ayant son siége 8 DOURGES

(62119), 18 rue Léon Gambetta.
Identifiée sous le numéro unique d’identification 216 202 747.

PRESENCE - REPRESENTATION

En ce qui conceme le vendeur :

i RECU EM PREFECTURE !

le 18/84/2826

" Application agrdste E-legalbte oom 1

99_DE-062-218202747-2026 04 07-DEL2307 0420




- PIEZYNSKI-KOSIEL est présente.
- Madame Nadine PIECZYNSKI est présente.

En ce qui concerne l'acquéreur :
- La Commune de DOURGES est representée par Monsieur Tony
FRANCONVILLE, ici présent; agissant en qualit¢ de Maire de ladite commune

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-apreés seront toujours
indiqués comme émanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent
du représentant 1égal ou conventionnel de ces demieres.

DECLARATIONS D'ETAT CIVIL

Chacun des vendeurs déclare confirmer les énonciations figurant en téte des
présentes relatives a son état civil, son statut matrimonial, la conclusion ou non d'un
pacte civil de solidarité, sa nationalité et sa reésidence.

Ils déclarent en outre :

Ne pas étre placés sous I'un des régimes de protection juridique des majeurs

Ne pas étre et n'avoir jamais été en état de réglement judiciaire, liquidation de
biens, cessation de paiement, redressement judiciaire ou autres.

Ne pas étre en état de réglement amiable ou de redressement judiciaire civil,
ni susceptibles de I'étre, selon les dispositions des articles L.711-1 et suivants du

Code de la consommation.

INFORMATION PREALABLE

Les parties devant conclure entre elles un avant-contrat portant sur la vente
d'un bien immobilier ont parfaite connaissance que la forme sous signatures privées
du présent avant contrat ne leur permettra pas de le faire publier au service de la
publicité fonciere.

En conséquence, si Iune des parties refuse ou est devenue incapable de
réaliser ou de réitérer la convention par acte authentique, l'autre partie ne pourra pas
faire inscrire les présentes directement au fichier immobilier afin de conserver son
droit et de le rendre opposable aux tiers, préalablement 4 toute décision de justice.

Les parties averties de cette situation déclarent néanmoins persister dans la
conclusion entre elles d'un acte sous signatures priveées.

Par suite, en cas de refus ou d'incapacité de l'une des parties, un proces-verbal
authentique avec l'acte sous signatures privées pour annexe pourra, a la requéte de
l'autre partie, étre dressé afin de constater cette défaillance, sans pour autant conférer
une authenticité 4 l'acte sous signatures privées ainsi annexé, ce procés-verbal
pouvant alors étre publié au fichier immobilier dans lattente d'une décision

judiciaire.

ABSENCE DE FACULTE DE SUBSTITUTION
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Il est ici spécialement convenu que la réalisation par acte authentique ne
pourra avoir lieu qu'au profit de l'acquéreur ci-dessus désigné, sans aucune
substitution possible quel que soit le bénéficiaire.

OBJET DU CONTRAT

[l est convenu et arrété ce qui suit :
Le vendeur vend, sous les conditions ci-aprés exprimees, a l'acquéreur, qui
accepte, la pleine propriété des biens dont la désignation suit :
DESIGNATION

DOURGES (Pas-de-Calais)

Un hangar situé(e) 8 DOURGES (62119), 53 rue de la Liberte,
Ledit immeuble cadastré :

PréfixefSection et N°JAdresse ot lieudit =~ -] Contenance
AH [919 |53 rue de la Liberté 02 a 07 cq
Contenance totalé 02 a 07 c4q

ARTICLE L.271-1 DU CODE DE LA CONSTRUCTION
ET DE L'HABITATION

L'acquéreur étant une personne morale, la présente acquisition n'est pas
soumise aux dispositions de l'article L.271-1 du Code de la construction et de
I'habitation offrant un délai de rétractation ou de réflexion de dix jours a l'acquéreur
non professionnel d'un immeuble a usage d'habitation.

Absence de meubles et objets mobiliers - Les parties déclarent qu'aucun
meuble ou objet mobilier, ni aucun élément de cuisine, intégrée ou non, n'est vendu

avec I'immeuble.

Quotité des droits concernés - L'immeuble vendu appartient aux vendeurs en
pleine propriété.

Description - L'acquéreur déclare avoir visité les lieux a sa convenance et
dispense le vendeur d'une plus ample désignation ou d'autres précisions concernant
leur consistance.

I1 déclare également avoir pu observer en détail I’ensemble des biens vendus
et prendre connaissance des éventuels vices apparents de I’immeuble. I1 a également
¢té mis en mesure de visiter I’immeuble accompagné d’un homme de I’art. Il
reconnait €tre informé que le bien est vendu en 1’état, sous réserve de la mise en
ceuvre de la garantie des vices due le cas échéant par le vendeur.
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ORIGINE DE PROPRIETE

Le vendeur s'oblige a justifier d'une origine de propriéte trentenaire et
réguliére de l'immeuble sus-désigné.

REALISATION

L'acte authentique constatant la réalisation de la vente sera re¢u par Maitre
Bénédicte MULLER, notaire 3 HENIN-BEAUMONT, rédacteur des présentes,
choisi d'un commun accord entre les parties, dans le délai maximum d'un mois &
compter de la réalisation de la derni¢re des conditions suspensives, sous réserve de
I'obtention de tous les documents nécessaires a la rédaction de I'acte.

La signature dudit acte devra intervenir au plus tard le

Au cas ou le notaire rédacteur ne serait pas en possession de toutes les picces
administratives nécessaires a la rédaction de l'acte authentique de vente, ce délai sera
prorogé de huit jours aprés l'obtention de la derniere desdites picces.

PRIX DE LA VENTE EVENTUELLE

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de

CINQUANTE-CINQ MILLE EUROS (55.000,00 €).

Frais d'acquisition en sus, s'élevant approximativement, non compris les frais
de prét, 4 la somme de DEUX MILLE QUATRE CENTS EUROS (2.400,00 €).

Ce prix sera payable comptant le jour de l'acte authentique constatant la

réalisation de la vente.

Le paiement devra intervenir aprés l'accomplissement de la formalité de
publicité foncicre.

Moyen de paiement - En vertu des dispositions de article L.112-6-1 du Code
monétaire et financier, le notaire est tenu d'exiger que le paiement du prix de vente
soit réalisé par virement bancaire & I’exclusion de tout autre moyen de paiement.

CONDITIONS DE LA VENTE

La vente, si elle se réalise, aura lieu aux conditions ordinaires et de droit et,
en outre, aux conditions suivantes, que l'acquéreur sera tenu d'exécuter :

Garantie d'éviction — Le vendeur ne sera tenu que du seul trouble dans les
termes de droit, conformément aux dispositions de I’article 1626 du Code civil.

A ce sujet, il déclare notamment :

- qu'il n'existe & ce jour aucun litige ou aucune action en cours pouvant
porter atteinte au droit de propriété, et que le bien ne fait l'objet d'aucune injonction
de travaux,

- qu'il n'y a eu aucun empiétement sur un fonds voisin,

- qu'il n'a conféré a ce jour aucun droit quelconque sur le bien,

- qu’il subrogera ’acquéreur dans tous ses droits et actions relatifs au

bien.
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I1 s'obligera a obtenir, a ses frais, la mainlevée des inscriptions hypothécaires
pouvant grever I'immeuble vendu.

Propriété - jouissance - Conformément a l'article 1304-6 du Code civil issu de
I'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016, le transfert de propriété¢ de I'immeuble
aura lieu le jour de la signature de l'acte authentique de vente ;

L'entrée en jouissance s'effectuera le méme jour par la prise de possession
réelle, le vendeur s'obligeant, pour cette date, a rendre I'immeuble libre de toute

location et occupation.

Etat de l'immeubie - L'acquéreur prendra l'immeuble dans I'état ou il se
trouvera le jour de I'entrée en jouissance, sans recours contre le vendeur pour quelque
cause que ce soit, notamment son bon ou mauvais état ou encore ses vices cachés.

De méme il devra faire son affaire personnelle des différences de contenance,

excéderaient-elles méme un vingtieme.

Autorisation de réalisation de travaux avant réitération - Le vendeur déclare
avolr expressément autorisé l'acquéreur, a accéder au bien objet des présentes afin
d'y entreprendte certaing travaux avant la réitération authentique.

En conséquence, I'acquéreur reconnait que
- les travaux réalisés ou en cours d'exécution sont sous sa responsabilité

exclusive,
- qu'il supportera seul toutes les conséquences matérielles, juridiques et

financiéres liées a ces interventions,
- qu'il ne pourra prétendre a aucun indemnité, remboursement ou

compensation au titre des travaux réalisés, dans 1'hypothése ou la vente ne serait pas
reitérée pour quelque cause que ce soit.

Obligation de délivrance - nuisances — Les parties déclarent étre parfaitement
informées des textes applicables en matiére de nuisances pouvant compromettre la
jouissance paisible d’un bien immobilier, et notamment des textes ci-apres
reproduits :

- Article 544 du Code civil : « La proprieté est le droit de jourr et disposer
des choses de la maniere la plus absolue, pourvu qu'on n'en fasse pas un usage
prohibé par les lois ou par les réglements. »

- Article 1240 du Code civil : « Tout fait quelconque de I'homme, qui cause a
autrui un dommage, oblige celui par la faute duquel il est arrivé a le réparer. »

- Article 1241 du Code civil : « Chacun est responsable du dommage qu'il a
cause non seulement par son fait, mais encore par sa négligence ou par son
imprudence. »

- Article 1253 du Code civil : « Le propriétaire, le locataire, ['occupant sans
titre, le bénéficiaire d'un titre ayant pour objet principal de l'autoriser a occuper ou
a exploiter un fonds, le maitre d'ouvrage ou celui qui en exerce les pouvoirs qui est a
l'origine d'un trouble excédant les inconvénients normaux de voisinage est
responsable de plein droit du dommage qui en résulte.

« Sous réserve de l'article L. 311-1-1 du code rural et de la péche maritime,
cette responsabilité n'est pas engagée lorsque le trouble anormal provient d'activités,
quelle qu'en soit la nature, existant antérieurement a l'acte transférant la propriété
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ou octrovant la jouissance du bien ou, d défaut d'acte, d la date d'entrée en
possession du bien par la personne lésée. Ces activites doivent étre conformes aux
lois et aux réglements et s'étre poursuivies dans les mémes conditions ou dans des
conditions nouvelles qui ne sont pas a l'origine d'une aggravation du trouble
anormal. »

- Article L.311-1-1 du Code rural et de la péche maritime : « La
responsabilité prévue au premier alinéa de l'article 1253 du code civil n'est pas
engagée lorsque le trouble anormal provient d'activités agricoles existant
antérieurement a l'acte transférant la propriété ou octroyant la jouissance du bien
ou, a défaut d'acte, a la date d'entrée en possession du bien par la personne lésee.
Ces activités doivent étre conformes aux lois et aux réglements el s'étre poursuivies
dans les mémes conditions, dans des conditions nouvelles qui ne sont pas a l'origine
d'une aggravation du trouble anormal ou dans des conditions qui résultent de la
mise en conformité de l'exercice de ces activités aux lois et aux réglements ou sans
modification substantielle de leur nature ou de leur intensité. »

_ Article 1334-31 du Code de la santé publique : « Aucun bruit particulier ne
doit, par sa durée, sa répétition ou son intensité, porter atteinte a la tranquillité du
voisinage ou d la santé de I'homme, dans un lieu public ou privé, qu 'une personne en
soit elle-méme & l'origine ou que ce soit par l'intermédiaire d'une personne, d'une
chose dont elle a la garde ou d'un animal placé sous sa responsabilité. »

Les parties reconnaissent également étre informées qu'un trouble du
voisinage n’est pas obligatoirement « anormal », compte tenu de son intensité ou sa
fréquence.

L’acquéreur déclare avoir d’ores et déja pris toutes précautions et tous
renseignements sur la situation de I’immeuble, sur les activités, professionnelles ou
non, s’exercant a proximité, et sur les éventuels troubles qui pourraient perturber sa
jouissance paisible (nuisances, sonores, olfactives, visuelles, etc.). Sous réserves des
éventuelles dispositions d’ordre public, il s’interdit tout recours a ce titre contre le
vendeur, et déclare faire son affaire personnelle de toutes nuisances
environnementales ou troubles du voisinage relatifs a I’immeuble.

Vices cachés - Le vendeur ne sera pas tenu & la garantie des vices apparents
ou cachés pouvant affecter le sol, le sous-sol ou les batiments, a l'exception toutefois
et le cas échéant, de ce qui est dit ci-dessus sous le titre "Environnement - Santé
publique".

Toutefois, cette exonération de la garantie des vices cachés ne peut
s'appliquer aux défauts de la chose vendue dont le vendeur a déja connaissance.

Le vendeur déclare en outre ne pas avoir réalisé, sur 'immeuble vendu, de
travaux nécessitant la souscription d'une assurance dommages-ouvrage, dans les dix
derniéres années.

A ce sujet, il est ici précisé que si des travaux entrant dans le cadre de la loi
du 4 janvier 1978 avaient néanmoins été réalisés, le vendeur resterait responsable de
ces derniers dans les conditions des articles 1792 et suivants du Code civil ci-apreés
littéralement reproduits :

Article 1792 du Code civil - « Tout constructeur dun ouvrage est
responsable de plein droit, envers le maitre ou l'acquéreur de l'ouvrage, des
dommages, méme résultant d'un vice du sol, qui compromettent la solidité de
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l'ouvrage ou qui, l'affectant dans ['un de ses éléments constitutifs ou ['un de ses
éléments d'équipement, le rendent impropre d sa destination.

Une telle responsabilité n'a point lieu si le constructeur prouve que les
dommages proviennent d'une cause étrangere »

Article 1792-1 - « Est réputé constructeur de ['ouvrage :

1° Tout architecte, entrepreneur, technicien ou autre personne liée au maitre
de l'ouvrage par un contrat de louage d'ouvrage ;

2° Toute personne qui vend, aprés achévement, un ouvrage qu'elle a construit
ou fait construire ;

3° Toute personne qui, bien qu'agissant en qualité de mandataire du
propriétaire de l'ouvrage, accomplit une mission assimilable a celle d'un locateur
d'ouvrage. »

Article 1792-2 - « La présomption de responsabilité établie par 'article 1792
s'étend également aux dommages qui affectent la solidité des éléments d'équipement
d'un ouvrage, mais seulement lorsque ceux-ci font indissociablement corps avec les
ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de couvert.

Un élément d'équipement est consideré comme formant indissociablement
corps avec l'un des ouvrages de viabilité, de fondation, d'ossature, de clos ou de
couvert lorsque sa dépose, son démontage ou son remplacement ne peut s'effectuer
sans détérioration ou enlevement de matiere de cet ouvrage. »

Nuisances - Sous réserve des dispositions d'ordre public, l'acquéreur fera son
affaire personnelle, sans recours contre le vendeur, de toutes nuisances
d'environnement (risques de pollution, risques technologiques ou agricoles, etc.)
pouvant affecter I'immeuble vendu.

Raccordements aux réseaux - L'attention de l'acquéreur a été attirée sur le fait
que, faute de convention contraire dans le présent acte, ni le raccordement des
installations qui seraient présentes dans les biens vendus aux divers réseaux publics
ou privés (d'eau, d'électricité, de gaz, de téléphone, de télévision ou autres), ni la
conformité aux normes actuellement en vigueur des raccordements éventuellement
existants, ne lui sont garantis par le vendeur. Tous travaux qui deviendraient
nécessaires au titre de I'un quelconquc dc ccs points scraicnt donc a sa charge
exclusive sans recours contre ledit vendeur.

Servitudes - L'acquéreur profitera des servitudes actives et supportera celles
passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues, grevant ledit immeuble,
le tout 4 ses risques et périls, sans recours contre le vendeur. A cet égard, le vendeur
déclare que ledit immeuble n'est a sa connaissance grevé d'aucune autre servitude
que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux, de la loi ou de
I'urbanisme ;

L'acquéreur prend acte de la dispense de garantie stipulée au profit du
vendeur en cas de découverte d'une servitude non apparente et non déclarée aux
présentes et y consent expressément.

Il déclare étre parfaitement informé de ce qu'il ne pourra exercer contre le
vendeur aucun recours en résiliation de la vente ou en indemnité dans les conditions
prévues par l'article 1638 du Code civil. Il déclare néanmoins vouloir persister dans

son intention d'acquérir.
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Le vendeur déclare quant a lui avoir fourni a l'acquéreur toutes les
informations utiles a ce sujet.

Impodts et autres charges - L'acquéreur paiera, 2 compter de l'entrée en
jouissance, les imp6ts, contributions et charges de toute nature, assis ou a asseoir sur
ledit immeuble ;

A ce sujet, il est ici précisé que le prorata de la taxe fonciere et de la taxe
d'enlévement des ordures ménagéeres sera réglé par ’acquéreur au jour de la
réitération des présentes, par acte authentique, 4 titre forfaitaire et définitif, au vu du
dernier avis émis.

En outre, il est ici rappelé que la taxe d'habitation de l'année en cours
incombe en totalité a l'occupant de I'immeuble au premier janvier.

Obligation déclarative au titre de la propriété immobilicre - Les parties
reconnaissent étre informées des dispositions de l'article 1418 du Code général des
impots ci-dessous retranscrit, imposant & tous propriétaires, personnes physiques ou
morales, propriétaires indivis, usufruitiers, de déclarer, avant le 1°" juillet de chaque
annide, toute modificaton dans la consistance el P'occupation de leur pabiunvine
immobilier a usage d'habitation :

Article 1418 : "L-Les propriétaires de locaux affectés a ['habitation sont
tenus de déclarer a l'administration fiscale, avant le 1° juillet de chaque annee, les
informations relatives, s'ils s'en réservent la jouissance, a la nature de l'occupation
de ces locaux ou, s'ils sont occupés par des tiers, a l'identité du ou des occupants
desdits locaux, selon des modalités fixées par décret.

Sont dispensés de cette déclaration les propriétaires des locaux pour lesquels
aucun changement dans les informations transmises n'est intervenu depuis la
derniere déclaration.

1L-Cette déclaration est souscrite par voie électronique par les proprietaires
dont la résidence principale est équipée d'un accés a internet.

Ceux de ces propriétaires qui indiquent a l'administration ne pas étre en
mesure de souscrire cette déclaration par voie électronique ainsi que les
propriéiuires dont lu résidence principule n'est pas équipée d'un accés a internet
utilisent les autres moyens mis a leur disposition par l'administration.”

Cette obligation déclarative doit permettre de déterminer les redevables de la
taxe d'habitation ou de la taxe sur les logements vacants. Le non-respect de cette
obligation est passible d’une amende d’un montant forfaitaire de 150 euros, outre les
rectifications et majorations d'1mp0ts.

Cette déclaration peut s’opérer depuis le portail impots-gouv.ft, dans l'onglet
"Gérer mes biens immobiliers", ou par tous autres moyens mis a disposition par

1’administration.

Contrats d'abonnement - Assurances - Il continuera, & compter de la méme
date, tous contrats d'abonnement pour la distribution de l'eau, du gaz et de
'¢lectricité.

A ce sujet, I’acquéreur déclare avoir regu du vendeur toutes informations sur
le contrat de distribution d’électricité. Le vendeur s’interdit de changer de
fournisseur jusqu’a la signature de I’acte de vente.
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11 fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation du contrat

d'assurance-incendie souscrit par le vendeur et qui lui a été remis.

A ce sujet, il est rappelé qu'en vertu de ['article L.121-10 du Code des
assurances, en cas d'aliénation de la chose assurée, I'assurance continue de plein droit
au profit de l'acquéreur, sauf la faculté pour ce demier de résilier le contrat

d'assurance.
L'acquéreur donne mandat au vendeur, qui accepte, de résilier le contrat

d'assurance-incendie a compter du jour de la signature de 'acte authentique.

Frais - Il acquittera tous les frais, droits et émoluments de l'acte qui constatera

la réalisation de la vente.
Il supportera également toute modification législative ou réglementaire des

frais et imp6ts de mutation qui interviendrait avant la vente définitive.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
ET SANTE PUBLIQUE

Dossier de diagnostic technique - Conformément aux dispositions de l'article
L.271-4 du Code de la construction et de I’habitation, un dossier de diagnostic
technique de I'immeuble comprenant ’ensemble des diagnostics prévus par ledit

texte, est demeuré ci-annexé.
En application des dispositions de l'article R.271-3 du Code de la

construction et de 'habitation, le diagnostiqueur a remis au propriétaire l'attestation
sur I'honneur certifiant qu'il répond aux conditions de compétence, de garantie et
d'assurance prévues a l'article L.271-6 du Code susvisé, dont une copie demeurera
également ci-annexée.

Information générale sur la durée de validité des documents constituant le
dossier de diagnostic technique - En vue d'informer parfaitement les parties sur les
dispositions des articles L.271-4 et suivants du Code de la construction et de
'habitation, est ici rappelée la durée de validité des documents constituant le dossier
de diagnostic technique. Toutefois, chacun de ces documents ne doit figurer dans
ledit dossier que si la réglementation propre audit document le nécessite.

Documents constituant le dossier Durée de validité
de diagnostic technique
Constat de risque d'exposition au plomb Illimitée ou 1 an si constat positif
Etat amiante HNlimitée (diagnostic négatif)
Etat du batiment relatif 4 la présence de termites 6 mois
Etat de l'installation intérieure de gaz 3 ans
Etat des risques et pollutions 6 mois
Diagnostic de performance énergétique (D.P.E) 10 ans
Ftat de l'installation intérieure d'électricité 3 ans
Etat de l'installation d'assainissement non collectif 3 ans
Information sur la présence d’un risque de mérule indéterminée
Information sur les zones de bruit (1¢" juin 2020) indéterminée
Certificat de conformité du chauffage au bois indéterminée
Arrétés pris au titre de la police de la D -

o oy r . indéterminée

sécurite et de la salubrité des immeubles ]
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Lutte contre le saturnisme - L'immeuble n'entre pas dans le champ
d'application de l'article L.1334-6 du Code de la santé publique imposant, lors de la
vente d'un immeuble a usage d'habitation, la production d'un constat de risque
d'exposition au plomb, ledit immeuble n'étant pas a usage d'habitation.

Réglementation sur I'amiante - L'immeuble entre dans le champ d'application
des articles 1..1334-13 et R.1334-14 I du Code de la santé publique, comme ayant éte
bati en vertu d'un permis de construire délivré avant le 1° juillet 1997.

Conformément au 3° de I'article R.1334-29-7 du Code de la santé publique, le
vendeur a produit une copie de la fiche récapitulative contenue dans le "dossier
technique amiante” défini a I'article R.1334-29-5 du méme code.

De cette fiche récapitulative demeurée ci-annexée, il résulte l'absence de
matériaux et produits des listes A et B contenant de I'amiante tels que mentionnes a
l'annexe 13-9 dudit code.

11 est ici précisé que le ou les documents susvisés ont €té établis le
19/03/2026, par la société BCD2E, contréleur technique ou technicien de la
construction répondant aux conditions de I’article L.271-6 du Code de la
construction et de I'habitation.

En outre, l'acquéreur déclare étre informé qu'en vertu des dispositions de
l'article R.1334-19 du Code de la santé publique, les propriétaires d'immeubles bétis
dont le permis de construire a été délivré avant le 1° juillet 1997 sont tenus,
préalablement a la démolition de l'immeuble, d'effectuer un repérage des materiaux
et produits de la liste C contenant de l'amiante tels que mentionnés a I'annexe 13-9
susvisée et de transmettre les résultats de ce repérage a toute personne physique ou
morale appelée 4 concevoir ou a réaliser les travaux. En cas de nécessité de procéder
au transport et a 1’élimination de déchets dangereux, il y a lieu de respecter les
prescriptions de Darticle L.541-1 du Code de I’environnement. L’ensemble de ces
obligations est sanctionné par les dispositions de I’article L.1337-4 du Code de la

santé publique.

Termites - Le propriétaire déclare qu'a ce jour I''mmeuble n'est pas inclus
dans une zone contaminée ou susceptible d'étre contaminée par les termites ou autres
insectes xylophages au sens des articles L.126-6 et L.131-3 du Code de la
construction et de I'habitation, et qu'il n'a pas connaissance de la présence de tels

insectes dans l'immeuble.

Etat de l'installation intérieure de gaz - L'immeuble n'étant pas un immeuble a
usage d'habitation, la présente opération n'entre pas dans le champ d'application de
l'article L.134-9 du Code de la construction et de I’habitation, dans sa rédaction issue
de T'ordonnance n° 2020-71 du 29 janvier 2020, imposant la délivrance d'un état de
I'installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans en vue d'évaluer les
risques pouvant compromettre la sécurité des personnes.

Etat de l'installation intérieure d'électricité - L'immeuble n'étant pas un
immeuble & usage d'habitation, la présente opération n'entre pas dans le champ
d'application de l'article L.134-7 du Code de la construction et de ’habitation dans sa
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rédaction issue de l'ordonnance n® 2020-71 du 29 janvier 2020, imposant la
délivrance d'un état de l'installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de

quinze ans.

Diagnostic _de performance énergétique - L'immeuble n'entre pas dans le
champ d'application de l'article R.126-15 du Code de la construction et de
’habitation comme relevant de 1’'une des catégories sulvantes :

a) Les constructions provisoires prévues pour une durée d'utilisation égale ou
inférieure a deux ans ;

b) Les batiments indépendants dont la surface de plancher au sens de I'article
R. 111-22 du code de l'urbanisme est inférieure a 50 métres carr€s ;

¢) Les batiments ou parties de batiments a usage agricole, artisanal ou
industriel, autres que les locaux servant a I'habitation, dans lesquels le systéme de
chauffage ou de refroidissement ou de production d'eau chaude pour l'occupation
humaine produit une faible quantité d'énergie au regard de celle nécessaire aux
activités économiques ;

d) Les batiments servant de lieux de culte ;

¢) Les monuments historiques classés ou inscrits a I'inventaire en application
du code du palrimoine ;

f) Les batiments ou parties de batiments non chauffés ou pour lesquels les
seuls équipements fixes de chauffage sont des cheminées a foyer ouvert, et ne
disposant pas de dispositif de refroidissement des locaux ;

g) Les batiments ou parties de batiments résidentiels qui sont destinés a &tre
utilisés moins de quatre mois par an.

La production d’un diagnostic de performance énergétique n’est des lors pas

nécessaire.

Etat des risques et pollutions en application des articles L.125-5 et suivants

du Code de ’environnement -

1/ Conformément aux dispositions de larticle L. 125-5 du Code de
I’environnement et de l'article L. 174-5 du Code minier, le vendeur est tenu de
déclarer si le bien vendu est situé dans une zone couverte par un plan de prévention
des risques naturels, miniers ou lechnologiques, prescril ou approuvé, ou encore
dans une zone de sismicité ou a potentiel radon.

En conséquence, et conformément a l’arrété du 13 juillet 2018 portant
définition du modéle d'imprimé pour 1'établissement de 1'état des risques le vendeur a
remis a l'acquéreur 1’Etat des Risques et Pollutions (ERP) demeuré ci-annexé.

Le vendeur déclare également qu’a sa connaissance, le bien vendu n’a subi
aucun sinistre ayant donné lieu au versement d’une indemnit¢ d’assurance
garantissant les risques de catastrophes naturelles ou technologiques tel qu'il est
prévu aux articles L. 125-2 et L 128-2 du Code des assurances.

2/ En outre, le vendeur est tenu de déclarer si le bien vendu est situé¢ dans une
zone définie par I’Institut de Radioprotection et de Siireté Nucléaire (IRSN) comme a
potentiel radon de catégorie 1 ou 2 ou 3.
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En conséquence, il est déclaré que la commune dont dépend le bien vendu est
situé en zone de catégorie 2, ainsi qu’il résulte d’une consultation de I'IRSN dont un

extrait cartographique est ci-annexe.

Installations classées - Article L.514-20 du Code de l'environnement -

1°) Informations légales concernant les activités Installations Classées pour la
Protection de l'environnement (ICPE) exercées dans le bien vendu :

Le vendeur déclare qu'en application des dispositions de l'article L..514-20 du
Code de l'environnement, et & sa connaissance, l'immeuble vendu n'a fait I'objet
d'aucune exploitation classée susceptible d'entrainer un risque de poilution.

Reproduction de l'article L.514-20 du Code de l'environnement - A titre
d’information complémentaire, est ici littéralement reproduit l'article L.514-20 du
Code de l'environnement :

"Lorsqu'une installation soumise & autorisation ou a enregistrement a €té
exploitée sur un terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit
l'acheteur : il l'informe également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qu1 résultent de l'exploitation.

Si le vendeur est 'exploitant de l'installation, il indique également par écrit &
l'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente atteste de l'accomplissement de cette
formalite.

A défaut, et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, l'acheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais
du vendeur, lorsque le cofit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par

rapport au prix de vente."

2°) Activités Installations Classées pour la Protection de I'environnement

(ICPE) exercées a proximité du bien vendu :

Au titre de son devoir général d'information, le veudeur déclare quc des
activités soumises ou susceptibles d’étre soumises tant & déclaration, a
enregistrement qu’a autorisation ont été ou sont exploitées dans la commune du bien
vendu ou a proximité immédiate de celui-ci ainsi qu'il résulte des informations
jointes au dossier Etat des Risques et Pollutions (ERP) ci-annexe.

L’acquéreur déclare en consequence :

- avoir connaissance des ICPE pouvant se trouver & proximité du bien céde,

- reconnaitre avoir recu de la part du notaire soussigné toutes explications et
informations relatives tant aux dispositions ci-dessus qu’a celles résultant de ’article
L. 112-16 du Code de la construction et de I’habitation qui dispose que « Les
dommages causés aux occupants d’un batiment par des nuisances dues a des activités
agricoles, industrielles, artisanales, commerciales ou aéronautiques, n’entrainent pas
droit & réparation lorsque le permis de construire afférent au batiment exposé a ces
nuisances a été demandé ou I’acte authentique constatant I’aliénation ou la prise de
bail établi postérieurement a I’existence des activités les occasionnant des lors que
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ces activités s’exercent en conformité avec les dispositions législatives ou
réglementaires en vigueur et qu’elles se sont poursuivies dans les méme conditions »
- et que, sur ce dernier point, il reconnait que le notaire soussigné a plus
précisément attiré son attention sur le fait qu’aucun droit a indemnisation ne peut étre
obtenu pour les nuisances résultant de I'activité de I'installation classée pour la
protection de D’environnement, dés lors que Dactivité est exercée au sein de
I’installation classée conformément a la réglementation en vigueur, que les nuisances
occasionnées ne sont pas anormales, ou que la victime des nuisances est responsable
par son comportement de son exposition aux nuisances.

Information complémentaire relative a la pollution des sols - A toutes fins
utiles, le Notaire soussigné a également informé les parties des dispositions de
l'article 1.125-7 du Code de l'environnement ci-apres littéralement reproduit :

"Sans préjudice de l'article L. 514-20 et de l'article L. 125-5, lorsqu'un terrain
situé en secteur d'information sur les sols mentionné a l'article L. 125-6 fait I'objet
d'un contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit l'acquéreur ou le locataire. 11 communique les informations
rendues publiques par I'Etat, en application de l'article L. 125-6. L'acte de vente ou
de location atteste de l'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, 'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat
ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionne
par rapport au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent

article."

L'extrait de la base d'informations géorisques demeuré ci-annexé indique que
l'immeuble vendu n'est pas situé en secteur d'information sur les sols (SIS).

Au surplus, le vendeur déclare qu'il ne dispose pas d'autres informations que
celles jointes au dossier Etat des Risques et Pollutions (ERP) ci-annexé.

Secteur de cavités souterraines - L’immeuble est situé dans un secteur de
cavités souterraines tel que mentionné dans 1’état des risques sus visé. En
conséquence, une carte ainsi que la notice relative aux risques liés a cette situation
sont demeurées ci-annexées.

Situation de la commune au regard du retrait - gonflement d'argile - Au vu
des informations mises a sa disposition par le préfet du Département, il résulte que
I'immeuble est concerné par la cartographie de l'aléa retrait-gonflement des argiles
dans le département de Pas-de-Calais, établie par le Bureau de Recherches
Géologiques et Miniéres (BRGM), ainsi que par la direction départementale de
I'équipement.

Cette cartographie est demeurée ci-annexee.

Un guide de recommandations destiné & prévenir dans I'habitation
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individuelle des désordres consécutifs a la réalisation de l'alea est disponible en
mairie ot l'acquéreur pourra en prendre connaissance.

Nouveaux diagnostics. états ou constats - Si, avant la régularisation de la
vente par acte authentique, de nouvelles 1égislations protectrices de I'acquéreur telles
que, notamment, la prévention de la légionellose venaient a entrer en application, le
propriétaire s’engage, a ses seuls frais, 2 fournir & l'acquéreur les diagnostics,
constats et états nécessaires le jour de la vente.

CARNET D’ INFORMATION DU LOGEMENT

Les parties reconnaissent étre informées des dispositions des articles L.126-
35-2 et suivant du Code de la construction et de [’habitation, qui imposent
’établissement d’un carnet d’information pour tous travaux de construction ou de
rénovation ayant une incidence significative sur la performance énergétique, et
faisant 1’objet d'une demande de permis de construire ou d'une déclaration préalable
déposée a compter du 1° janvier 2023, ou a défaut, faisant 1’objet d'un devis accepté
4 compter du 1° janvier 2023 ou, & défaut de devis, lorsque ces travaux débutent a
compter du 1¢ janvier 2023.

Ledit carmet d’informations doit reprendre les documents et informations
mentionnés aux articles L.126-35-6 4 L..126-35-8 du code précite.

Conformément a D’article L.126-35-10, le propriétaire doit transmettre le
carnet d'information & l'acquéreur lors de toute mutation du logement. Cette
transmission a lieu au plus tard a la date de la signature de l'acte authentique, et
I’acquéreur doit en attester dans l'acte authentique.

Réglementation relative aux détecteurs de fumée - Le notaire a informe les
parties qu’en vertu des dispositions des articles L.142-1 et suivants, R.142-2 et
R.142-3 du Code de la construction et de I'habitation, le propriétaire doit installer
dans tout logement, situé dans une habitation individuelle ou collective, au moins un
détecteur de fumée normalisé, et s’assurer, si le logement est mis en location, de son
bon fonctionnement lors de I'établissement de I'état des lieux.

L’occupant, qu’il soit locataire ou propriétaire-occupant, doit veiller a
I’entretien, au bon fonctionnement, et renouveler le dispositif au cours de
’occupation si cela est nécessaire. Toutefois, ces obligations incombent au
propriétaire non-occupant notamment pour les locations saisonniéres, les foyers, les
résidences hoteliéres a vocation sociale, les logements de fonction et les locations

meublées.

A ce sujet, le propriétaire déclare que les biens et droits immobiliers
objet des présentes sont actuellement équipés d’au moins un détecteur de fumée
en bon état de fonctionnement, conformément a la législation ci-dessus énoncée.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes conventions sont soumises aux conditions suspensives
sulvantes :

i RECU EM PREFECTURE !
le 18/84/2826

L -'.r-]-'p Al BT a7 e E I"_i." i D0 1

99_DE-062-218202747-2026 04 07-DEL2307 0420




~15 -

1°- Dans l'intérét de l'acquéreur :

- Que les dispositions d'urbanisme et les servitudes d'utilité publique résultant
soit d'un certificat d'urbanisme soit d'une note d'urbanisme, soit encore d'un certificat
d'alignement ou de tout autre document d'urbanisme ne portent pas atteinte a
l'intégrité de I'immeuble vendu, n'en déprécient pas la valeur, ne mettent pas en cause
a plus ou moins long terme, méme partiellement, le droit de propriété et de
jouissance de l'acquéreur ou ne le rendent pas impropre a la destination que
l'acquéreur envisage de donner a I'immeuble

- Que les titres de propriété antérieurs ne révelent aucune servitude
susceptible de nuire au droit de propriété ou de jouissance de l'acquéreur.

- Que le vendeur justifie d'une origine de propriété trentenaire et réguliére.

- Que les états délivrés en vue de la réalisation de la vente ne révélent pas
d'obstacle a celle-ci ou d'inscription de privilege ou d'’hypothéque garantissant des
créances dont le solde, en capital et intéréts et accessoires, ne pourrait étre remboursé
a l'aide du prix de vente, sauf si les créanciers inscrits dispensaient de procéder a la

purge.

- Obtention de la délibération du conseil municipal autorisant la présente
opération.

Ces conditions suspensives sont stipulées dans l'intérét exclusif de
l'acquéreur. En conséquence, en cas de non-réalisation d'une seule d'entre elles, au
jour fixé pour la réalisation de I'acte authentique de vente, il aura seul qualité pour
s'en prévaloir et, s'il le désire, se trouver delié de tout engagement. Dans cette
hypothése, la présente convention sera considérée comme nulle et non avenue, sans
indemnité de part ni d'autre, et la somme versée lui sera restituée purement et

simplement.

2°- Dans I'intérét du vendeur :
La perfection de la vente et le transfert de propriété sont subordonnés a la

signature de l'acte authentique, avec le paiement du prix et des frais.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE

De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n’est

et ne sera pas versé de dépot de garantie.

Il est rappelé en tant que de besoin que le dépdt de garantie a vocation a
assurer au vendeur une garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes
que pour I’application de la clause pénale en cas de leur non réalisation par la faute

de I’acquéreur.

CLAUSE PENALE

Au cas ou l'une quelconque des parties, aprés avoir été mise en demeure, ne
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régulariserait pas l'acte authentique et ne satisferait pas ainsi aux obligations alors
exigibles, elle devra verser a l'autre partie a titre de pénalité conformément aux
dispositions de l'article 1231-5 du Code civil (anciens articles 1152 et 1226), une
somme de CINQ MILLE CINQ CENTS EUROS (5.500,00 €).

Le tout, sans que cette stipulation puisse nuire en aucune fagon au droit de la
partie non défaillante de poursuivre judiciairement la réalisation de la cession et de
réclamer tous autres dommages-intéréts auxquels elle pourrait prétendre.

REMUNERATION DU MANDATAIRE
A LA CHARGE DE L'ACQUEREUR

Les parties reconnaissent :
1) Que les présentes ont été négociées par l'agence "BOOST IMMO",

titulaire de la carte professionnelle numéro 6206 2016 000 015 457 , en vertu du

mandat qu'il lui a donné .
2) Que la mission qui lui a été confiée par ce mandat se trouve terminée par la

signature des présentes ;

3) Qu'en conformité de ce mandat, il lui est accordé, a titre irréductible, la
somme, TVA incluse, de 5.000 €, a titre de rémunération., due par l'acquéreur.

Cette rémunération ne deviendra exigible qu’au jour de la signature de I’acte

authentique de vente.

RESILIATION AMIABLE

Si, par suite d'un accord amiable, les parties convenaient de résilier purement
et simplement le présent acte, il sera dQ en tout état de cause au notaire susnommé a
raison des conseils, des démarches et des formalités effectuées, des honoraires d'un
montant de TROIS CENT CINQUANTE EUROS (350,00 €) taxe sur la valeur
ajoutée incluse, outre le remboursement des débours exposés pour la demande des
piéces administratives. Il en sera de méme en cas d'exercice d'un droit de préemption

par son titulaire.

SINISTRE PENDANT LA VALIDITE DU COMPROMIS

Si pendant la durée de validit¢ du présent compromis, un sinistre affectait
I'immeuble en faisant l'objet, notamment par incendie, dégat des eaux ou acte de
vandalisme, et le rendant impropre & sa destination, 'acquéreur aura la possibilite de
renoncer purement et simplement au bénéfice du présent compromis. Dans ce cas, il
se verra immédiatement remboursé de toute somme versée par lui, le cas échéant, &
titre d'acompte ou d'arrhes.

Il pourra néanmoins préférer se prévaloir du bénéfice des présentes qui
seraient alors étendues tant & l'immeuble sinistré qu'aux indemnités susceptibles
d'étre allouées par toutes compagnies d'assurance sans limitation de sommes, fussent-
elles méme, en cas de destruction totale desdits biens, supérieures au prix convenu
dans le présent compromis de vente, I'acquéreur €tant alors purement et simplement
subrogé dans les droits et actions du vendeur a I'égard desdites compagnies

d'assurances.
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MANDAT

Les parties mandatent expressément le ou lesdits notaires susnommés a 'effet
de requérir l'ensemble des piéces et documents, et procéder a toutes notifications
utiles et nécessaires a la réalisation de l'acte de vente, notamment aux titulaires de

tout droit de préemption.

SOLIDARITE EN CAS DE DECES

En cas de décés du vendeur avant la constatation authentique de la réalisation
des présentes, le présent compromis ne sera pas caduc et ses ayants droit, fussent-ils
incapables, seront tenus a la réalisation des présentes dans les mémes conditions que
leur auteur.

Il en sera de méme en cas de disparition dudit vendeur s'agissant d'une
personne morale.

En cas de décés de l'acquéreur ou de l'un d'eux, ses héritiers ou ayants droit
auront la faculté :

- soit de poursuivre la réalisation de la vente

- soit de se libérer totalement des engagements résultant des présentes sans
indemnité. En cas de versement de dépot de garantie, celui-ci sera purement et

simplement restitué ;

DECLARATIONS FISCALES

Taxe sur la valeur ajoutée - Le vendeur déclare qu'il n'est pas assujetti a la
taxe sur la valeur ajoutée au sens de l'article 256 A du Code général des impdts ;

Et que l'immeuble est achevé depuis plus de cinq ans.

En conséquence, la présente mutation n'entre pas, conformément aux
dispositions de l'article 261 5 2° du Code général des impOts, dans le champ
d'application de la taxe sur la valeur ajoutée.

Base d'imposition - Pour le calcul des droits, la base d'imposition s'éléve a la
somme de CINQUANTE-CINQ MILLE EUROS (55.000,00 €).

Imp6t sur la mutation - Les droits seront pergus au taux prévu a l'article 1594
D du Code général des imp0ts.

Absence de taxe sur la cession a titre onéreux de terrains nus devenus
constructibles (art.1529 CGI) - La présente mutation n'entre pas dans le champ
d’application de I’article 1529 du Code général des impots, ’immeuble en faisant
I’objet étant déja bati et ne pouvant constituer un terrain nu rendu constructible du
fait de son classement par un plan local d'urbanisme ou par un document d'urbanisme
en tenant lieu dans une zone urbaine ou dans une zone & urbaniser ouverte a
I'urbanisation ou par une carte communale dans une zone constructible au sens dudit

article.

INFORMATION SUR LA PLUS-VALUE DES PARTICULIERS
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Le vendeur reconnait avoir connaissance des dispositions l€gales relatives
aux plus-values immobiliéres des particuliers, et notamment :

- Que la plus-value éventuelle sera déclarée et liquidée simultanément a la
signature de l'acte définitif de vente.

- Que la déclaration de plus-value sera déposée a I'appui de la réquisition de
publier I'acte de vente définitif au service de la publicité fonciere dont dépend
I'immeuble.

- Qu'a cette déclaration sera jointe la somme représentant le montant de
l'impét sur le revenu afférent 4 la plus-value que le notaire prelevera sur la partie
disponible du prix de vente.

- Qu'au cas ou la plus-value éventuelle ne pourrait €tre integralement
acquittée en raison de créances primant le privilége du trésor, la déclaration de plus-
value ainsi que 1'impdt sur le revenu dd & ce titre, seront respectivement déposés et
versés par le vendeur, dans un délai d'un mois a compter de la date de la vente
définitive, au service des impdts dont reléve le domicile de ce dernier ; le tout
conformément a l'article 150 VG, II-3° du Code général des imp0ts.

- Que la plus-value résultant de la présente vente sera taxée au taux forfaitaire
prévu par les dispositions de l'article 200 B du Code général des impdts auquel
viennent s'ajouter la CSG et autres prélévements sociaux.

A cet égard, le vendeur s'oblige & fournir au notaire chargé de la
régularisation de I'acte authentique de vente et au plus tard le jour de la régularisation
de l'acte de vente par acte authentique tous les éléments nécessaires a I'établissement
et a la liquidation de la plus-value éventuelle.

OBLIGATIONS DU VENDEUR

Le vendeur oblige, par les présentes, solidairement et indivisiblement entre
eux, ses héritiers et ayants cause, fussent-ils mineurs ou autrement incapables.

11 s'interdit, a compter d'aujourd'hui, tout acte susceptible de porter atteinte au
droit de propriété et aux conditions de jouissance promises a l'acquéreur, et s'engage
par ailleurs & conserver l'immeuble dans son état actuel.

Il déclare jouir de toute sa capacité civile et avoir la libre disposition de
I'immeuble.

Il s'oblige 4 fournir au notaire chargé de dresser l'acte de vente tous les
documents qui Iui seront demandés concernant son état civil, sa capacité et ledit
immeuble, notamment les titres de propriété, les copies exécutoires ou les originaux
des titres locatifs ou d'occupation, et pour les immeubles batis, les polices
d'assurances contre ['incendie et autres dommages.

11 s'engage a rapporter les mainlevées et certificats de radiation de toutes les
inscriptions qui seraient révélées par I'état & requérir sur la publication de la vente au
service de la publicité fonciére ou du Livre Foncier.

Spécialement entre la date de ce jour et la date de l'entrée en jouissance de
l'acquéreur, le vendeur s'engage & maintenir I'immeuble et ses abords dans leur état
actuel, a les entretenir raisonnablement, & faire réparer les dégats éventuels survenus
depuis la visite de I'immeuble et & conserver en parfait état de fonctionnement les
différents ¢léments d'équipements, tels que chaudiére, chauffe-eau, évier de cuisine,

VMC...
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Par ailleurs, le vendeur s'engage a laisser dans l'immeuble vendu, sans en
changer la consistance, l'ensemble des biens ayant la nature d'immeuble par
destination et notamment, sans que cette liste ne soit limitative et sous la réserve que
ces biens existent :

- les portails, persiennes et volets, ainsi que leur motorisation,

- les portes et les poignées de porte,

- les éléments de placards (portes, planches, tiroirs, barres de penderie...)

- les moquettes, dessus de radiateurs et supports de tringles & rideaux scellés
dans le mur,

- l'équipement sanitaire, 'équipement de chauffage et les convecteurs
électriques,

- les abattants de WC,

- I'adoucisseur d'eau,

- les inserts de cheminées et les plaques scellées,

- les antennes de télévision,

- les plantes, fleurs, arbres, arbustes et rosiers, s'il existe un jardin privatif.

Enfin, le vendeur devra laisser les fils électriques suffisamment longs et
équipés de leurs douilles, laisser les lieux propres et vides de tous encombrants et

relever les différents compteurs lors de la prise de possession.
Au surplus, le vendeur s'engage a laisser visiter le bien par l'acquéreur le

matin méme du jour prévu pour la signature de l'acte authentique de vente.

DECLARATIONS COMPLEMENTAIRES

Le vendeur déclare :
Qu'il n'a souscrit aucun contrat d'affichage ou de publicité sur l'immeuble

vendu.
Qu'il n'a bénéficié d'aucune subvention de I'Agence nationale de 1'habitat pour

ledit immeuble.
Qu'aucun arrété de mise en sécurité, de traitement de l'insalubrité, de péril ou

péril imminent ne lui a été notifié a ce jour.

Qu'il n'a rceu, & ce jour, aucune notification d'arrété d'alignement,
d'expropriation totale ou partielle de I'immeuble.

Qu'a sa connaissance, aucune mine n'a été exploitée dans le tréfonds de

I''mmeuble vendu.

DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
siege respectif.

TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE

A titre d'information préalable sont ici reproduites les dispositions de l'article
1126 du Code civil tel qu'issu de I'ordonnance n® 2016-131 du 10 février 2016 aux
termes desquelles : "Les informations qui sont demandées en vue de la conclusion
d'un contrat ou celles qui sont adressées au cours de son exécution peuvent élre
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transmises par courrier électronique si leur destinataire a accepté l'usage de ce
moven."

Les parties déclarent en conséquence accepter expressement que les
informations et documents relatifs a la conclusion du contrat, en ce compris, le cas
échéant, le consentement a la comparution par visioconférence, leur soient
communiqués par courrier électronique (e-mail).

DISJONCTION DES PIECES JOINTES

Les parties conviennent expressément que les pieces jointes au present acte
sous-seing privé pourront y étre disjointes afin d'étre annexées a l'acte authentique de

vente.

OBLIGATION D'INFORMATION

Les parties déclarent étre parfaitement informées des dispositions de l'article
1112-1 du Code civil issu de l'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, portant
réforme du droit des contrats, du régime général et de la preuve des obligations aux
termes duquel :

"Celle des parties qui connait une information dont ['importance est
déterminante pour le consentement de [l'autre doit l'en informer dés lors que,
légitimement, cette derniére ignore cette information ou fait confiance a son
cocontractant.

Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur l'estimation de la valeur
de la prestation.

Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

Il incombe a celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que
l'autre partie la lui devait, a charge pour cette autre partie de prouver qu'elle l'a
fournie.

Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir
d'information peut entrainer 'annulation du contrat dans les conditions prévues aux
articles 1130 et suivants.”

Elles déclarent avoir parfaitement conscience de la portée de ces dispositions

et ne pas y avoir contrevenu.

MENTION SUR LA PROTECTION
DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
1’accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation 1égale et I’exécution
d’une mission relevant de I’exercice de 1’autorité publique déléguée par I’Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 1’ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

« les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
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Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le Livre Foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale
(Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires,
registre du PACS, etc.),

» les offices notariaux participant ou concourant a [’acte,

* les établissements financiers concernés,

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du décret
n°2013-803 du 3 septembre 2013.

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant 1'objet de gel
des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le
financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données
dans un pays situé hors de 1'Union Européenne disposant d'une législation sur la
protection des données reconnue comme équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour ['accomplissement des activites notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de l’ensemble des formalités. L’ acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I’acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les parties peuvent demander ’accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I’effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a 1’effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L’Uffice notarial a désigneé un délégué 4 la protectlon des donneées que les
parties peuvent contacter a I’adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté 1’office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d’une autorité
européenne de contrdle, la Commission Nationale de I’Informatique et des Libertés

pour la France

BASE ANONYME DE DONNEES IMMOBILIERES

Les parties sont informées que les données descriptives et économiques
contenues au présent acte sont partiellement transcrites dans une base de données
immobiliéres, déclarée a la Commission Nationale de 1'Informatique et des Libertés.
Ces données sont exploitées par Min.not afin d’assurer la production d'informations
statistiques d'intérét général et de faciliter le suivi de P’évolution du marché
immobilier et d’assurer une évaluation précise des biens immobiliers. Ces
informations sont nécessaires tant aux professionnels qu’aux particuliers ou aux
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institutions publiques.
Ces données ne contiennent aucun caractére directement nominatif sur les

contractants au présent acte. En application des articles 26 et 27 de la 1oi n° 78-17 du
06 janvier 1978, les parties disposent d'un droit d'opposition a ce que des
informations & caractére nominatif les concernant fassent l'objet d'un traitement
informatisé, ainsi que d'un droit d'accés et de rectification auprés du correspondant
Informatique et Libertés de Min.not.

Cette formalité donne droit & la perception par le notaire de I’€émolument de
formalité conformément a I’article A.444-171 du Code de commerce.

Fait 8 HENIN-BEAUMONT.
Le

Sur 22 pages

Le présent acte comprenant :
renvol

mot nul

ligne nulle

blanc barré
chiffre rayé
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Daossier n°A 2026 06386 / BB/SC

Les soussignés :
- PIEZYNSKI-KOSIEL, demeurant 8 DOUAI (59500), Résidence Artois -

Appt 20, 272 boulevard Albert ler,
- Madame Nadine PIECZYNSKI, demeurant a PARIS 15¢me arrondissement

(75015), 14 Bis rue Clier,

Donnent mandat exprées a la MULLER DEVRIENDT BAILLEUX
NOTAIRES, de :

Déposer et signer en leurs noms auprés de la mairie de DOURGES, la déclaration
d’intention d’aliéner de leur immeuble situé a DOURGES (62119), 53 rue de la
Liberté, en application des articles 1988 du Code civil et L.213-2 du Code de
I’urbanisme.

Moyennant le prix de CINQUANTE-CINQ MILLE EUROS (55.000,00 €).
Faita:
Le:

"Bon pour pouvoir”
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